UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR............. RADY MIEJSKIEJ W KUROWIE Z DNIA .........
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kuréw
obreb Lakoé¢, w granicach dzialek nr geod. 638/1, 640/1, 642/3, 642/4, 655/1

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurow dla dziatek nr geod. 638/1, 640/1, 642/3, 642/4, 655/1 potozonych w obrebie
geodezyjnym Lakoé. Procedur¢ wszczeto na podstawie Uchwaly Nr V/46/2019 Rady Gminy Kurdéw z
dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurow. Obszar opracowania obejmuje powierzchnig ok. 1,4 ha.

Na ww. obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwala
Nr XXIII/170/2008 Rady Gminy Kuréw z dnia 28 pazdziernika 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kurow terendow lesnych i zalesien, opublikowanym
w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 15.01.2009 r. poz. 59. Zgodnie z niniejszym planem dziatki o nr geod.
638/1, 640/1, 642/3, 642/4, 655/1 potozone sg w terenie do zalesien, oznaczonym symbolem D16 RL.

Celem uchwalenia zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia terenu tozsamego z istniejaca zabudowa
i zagospodarowaniem. Jest to teren zabudowany budynkami o funkcji przemystowej, handlowo-ustugowej,
magazynowej i biurowej. Odbywa si¢ tu od lat produkcja i sprzedaz mebli na wymiar. Teren jest dobrze
skomunikowany poprzez drogi publiczne poza granicami planu. D la dziatek o nr 638/1, 640/1, 642/3, 642/4,
655/1 w obrgbie Lakoé, w projekcie zmiany miejscowego planu ustala si¢ przeznaczenie: teren obiektow
produkcyjnych, sktadéow 1 magazynow i/lub ustug, oznaczony symbolem 1P,U.

W ramach przeznaczenia terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow energii oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, dla ktorych strefa ochronna jest tozsama z liniami
rozgraniczajacymi terenu 1P,U,

2) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

1. Zgodno$¢ rozwiazan przyjetych w projekcie zmiany mpzp z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurdow

Zgodnie z Uchwata Nr XXXVII/445/2023 Rady Gminy Kuréw z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurdéw, obszar objety planem
polozony jest w granicach terenu I1.3P.U, dla ktoérego Studium ustala:

1) podstawowe przeznaczenie - teren zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej,

2) dopuszczalne przeznaczenie: odnawialne zrodta energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
ktore nie wymagaja ustalenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenow, infrastruktura techniczna 1 komunikacyjna,
wielowarstwowa zielen izolacyjna, zielen urzadzona.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany miejscowego planu zawiera w §5 ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Ustalenia szczegétowe planu zawarte w §13-§14 zawieraja szczegdlowe rozwigzania
dotyczace zabudowy i zagospodarowania przyjete dla terenu 1P,U.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw objetych projektem planu wraz z ich sgsiedztwem byty
przedmiotem analizy i oceny na etapie inwentaryzacji terenowej oraz podjecia prac przygotowawczych

do sporzadzenia projektu zmiany mpzp.
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Do zagadnienia odnoszg si¢ stosowne ustalenia zmiany planu oraz prognoza oddziatywania skutkow zmiany
mpzp na Srodowisko. Zgodnie z ustaleniami projektu planu, ochrong waloréw architektonicznych
i krajobrazowych uwzgledniono w:

1) zasadach dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 5),

2) zasadach ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu (§6),

3) szczegotowych ustaleniach planu (§13-§14).

W celu ochrony walorow krajobrazowych ustala si¢ stosowanie jednorodnego i zwartego charakteru
zabudowy w zakresie ksztaltu dachu, kolorystyki, materialdw wykonczeniowych elewacji i pokrycia
dachowego w obrebie dziatki budowlane;.

W projekcie planu nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa lubelskiego nie zostaly sporzadzone.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty zawarte w §6 planu.
Obszar objety planem zlokalizowany jest w calosci w w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Kozi
Bor" oraz korytarza ekologicznego KPdC-1A Mazowsze — Polesie - poludnie i KPdC-3B Péinocna
Lubelszczyzna, poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwania si¢ mas
ziemnych.

Obszar objety planem potozony jest w obrebie jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP): Biatka:
PLRW200023239249 i jednolitych cz¢$ci wod podziemnych (JCWPA) - kod: PLGW200088 oraz w obrgbie
Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, dla ktorych zasady ochrony oraz cele
srodowiskowe ustala aktualny Plan gospodarowania wodami dorzecza Wisly. Przy opracowywaniu planu
nie wystapity przestanki do ubiegania si¢ o uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Zgodnie z informacjg Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Radomiu,
przez dziatke nr 655/1 przebiega row R-F Ob. melioracyjny ,,Ktoda II — Lako¢-Choszczow”. Po analizie
granic zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono, ze row przebiega
w odlegtosci okoto 168 m od granic opracowania, w zwigzku z czym nie zachodzg przestanki do ustalen

w planie odnoszacych si¢ do ochrony tego rowu melioracyjnego.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdélczesnej

Projekt planu w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W obszarze planu ustala si¢ ochrone przypadkowo dokonanych odkry¢é obiektow i zabytkoéw

archeologicznych. W granicach planu nie wystgpuja tereny objete prawnymi formami ochrony zabytkow

1 obiekty na podstawie wiasciwych przepiséw o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, w zwiazku z czym plan nie ustala

wymogow ich ochrony.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby os6b
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473)

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zawierajg si¢
w zasadach dotyczacych ochrony srodowiska i przyrody (§ 6). W obszarze planu nie wystgpuja tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz inne, mogace
wptywac na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W §11 uchwaty okreslono liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.



2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni, rozumiane jako cechy przestrzeni, mozliwe do okreslenia w kategoriach

ekonomicznych, stanowig relacje z ustaleniami zm mpzp w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy,

2) ustalenia stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu (§ 14).

2.7. Prawo wlasnosci

Grunty objete planem miejscowym stanowia wiasno$¢ prywatng. Ustalenia projektu planu oraz przeznaczenie
poszczegblnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa
wiasnosci.

2.8. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo panstwa.

W procedurze sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu, uwzglednia si¢ na etapie zawiadomienia
0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz na etapie opiniowania i uzgodnien, nastgpujace organ:
Agencji Bezpieczenstwa Wewngetrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji w Lublinie, Nadbuzanski
Oddziat Strazy Granicznej w Chetmie, Wydzial Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Lubelskiego
Urzedu Wojewodzkiego.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Interes publiczny na potrzeby proceséw planistycznych rozumiany jest jako uogolniony cel dazen i dziatan
uwzgledniajacych  potrzeby ogdélu  spoteczenstwa lub  lokalnych  spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. W projektowanej zmianie mpzp, realizacja potrzeb interesu
publicznego zwiazana jest z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej (§11).

W projekcie miejscowego planu nie wyznacza si¢ obszaroOw przestrzeni publiczne;].

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych

Projekt planu w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym zasad obslugi w zakresie telekomunikacji, tj. zasad
sytuowania urzadzen shuzacych funkcjonowaniu telefonii komoérkowej oraz zapewniajacych dostgp
do internetu.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej

W odniesieniu do spoteczenstwa Burmistrz Kurowa zapewnia jawno$¢ i przejrzysto$¢ przeprowadzonej

procedury poprzez:

1) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zm mpzp w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen urzedu oraz
na stronie internetowej urzedu, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu,

2) wylozenie projektu zmiany mpzp do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu, mozliwo$¢ sktadania uwag do planu na pismie, ustnie
do protokotu lub za pomoca s$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz uczestnictwo w dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2.12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 11 dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg.

Zgodnie z planem, ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnego zbiorczego systemu wodociggowego oraz
nakazuje si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2.13. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Zmiana miejscowego planu zawiera zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz

ksztaltowania zabudowy, w sposob wpisujacy si¢ w juz uksztaltowang struktur¢ funkcjonalno-przestrzennag.

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy wyznaczone zostaly w oparciu o walory

ekonomiczne i1 polozenie w obszarze istniejgcej uksztattowanej, struktury funkcjonalno-przestrzennej

w terenach uzbrojonych inzynieryjnie, z dostgpem bezposrednim do drogi publicznej

3. Spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu nie zawiera przestanek do zastosowania zasad uniwersalnego projektowania
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Realizacja drogi publicznej, o ktorej mowa w projekcie miejscowego planu bedzie
podlegata przepisom o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wptywy do budzetu gminy, bedace skutkiem realizacji ustalen projektu miejscowego planu beda
obejmowac przede wszystkim dochody z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci. Ponadto realizacja
ustalen projektu miejscowego planu bedzie skutkowaé wpltywami ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w sytuacji zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od wejsScia w zycie ustalen planu.
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